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Zukunft Wohnen

Grundrissideen






maxmodul

Wohnkonzepte fir modernes Leben

~maxmodul steht flr ein Bauen,
das mit den Menschen waéchst —
nachhaltig, modular und bereit fir
die Herausforderungen von morgen.”

Wohnen verandert sich — schneller als je zuvor. Flexibilitat,
Nachhaltigkeit und intelligente Raumnutzung sind heute
entscheidend. Mit maxmodul haben wir ein modulares Bau-
system entwickelt, das diesen Wandel nicht nur aufgreift,
sondern aktiv gestaltet.

Unsere Module eré6ffnen Freirdume fur individuelle Grund-
rissideen und passen sich muhelos neuen Lebensmodellen
an —vom Homeoffice Uber Mikroapartments bis zum Mehr-
generationenwohnen. Dank industrieller Vorfertigung und
architektonischer Vielfalt schaffen wir Wohnraume, die
funktional, effizient und zukunftssicher sind.

Rudolf Krehan
Entwickler maxmodul
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1-Zimmer-Wohnungen

Einraum-\Wunder

Clever wohnen, frei gestalten

Hier zahlt jeder Quadratmeter doppelt: ein kompakter
Grundriss, der maximale Freiheit auf minimaler Flache bietet -
perfekt fur Studierende. Stylische Kiche, schickes Bad und ein
Raum, der sich flexibel einrichten lasst — funktional, wirtschaft-
lich und mit dem Wohlgefuhl, das den Alltag leichter macht.

15,89 m2

Wohnflache: 19,56 m2 Wohnflache: 19,53 m?2



Offen gedacht, einfach wohlfihlen

Komfort begegnet Vielseitigkeit: Ein sorgfaltig geplanter
Grundriss, der Singles und Paaren in jeder Lebensphase
alle Freiheiten lasst. Mobel als Raumteiler schaffen Zonen, - [: D
geben Struktur und eréffnen Freiraum fur individuelle | U \1/‘é°6h7";rl/56h|afen L
Wohntraume — mit Stil und Personlichkeit. ' o

Wohnen/Schlafen
12,79 m?

Kiche/Essen
11,19 m2

Kuche/Essen

Mehr Freiheit, weniger Hirden

Selbststandig leben, sorgenfrei genieBen: Barrierefreie
Grundrisse mit schwellenlosen Badern und durchdachten
Details bieten Senior:innen ein splrbares Plus an Wohn-
komfort. Ein Zuhause, das Sicherheit gibt und Raum fur
unbeschwertes Wohnen in jeder Lebensphase schafft.

Wohnfléche: 40,07 m2 Wohnfléche: 37,37 m2

Zimmer { § Zimmer
22,86 m2 22,86 m2

Wohnflache: 26,53 m2
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2-Zimmer-Wohnungen

Ein Duo zum Verlieben

Zwei Raume, ein Gefuhl von Zuhause

3,01

i Kompakt im Grundriss, groB im Wohnerlebnis: Eine Diele, die ,Trotz klar definierter Rahmenbedin-
| Ankommen vom Wohnen trennt, schafft Klarheit und Ruhe. gungen L'Jberzeugt der Modulbau
Clevere Stauraumldsungen und die separate Kiiche machen durch beeindruckende Flexibilitét —
den Alltag praktisch, wahrend das groBzlgige Schlafzimmer ein Beweis fiir seine Vielseitigkeit
E zum Ruckzugsort wird. Ideal fiir Paare — und fur Singles, die und Zukunftsfahigkeit.”
_ modernes Design und Wohnqualitat schatzen.
Essen/Wohnen Schlafen Franziska WeiB3
20,41 m2 . 13,93 m?2 Planerin maxmodul

(1]

1L

Wohnflache: 53,52 m2



Schlafen
15,50 m2

.—'

AA&E
Wohnflache: 60,70 m2

So flexibel wie das Leben selbst

Ein Grundriss, der sich anpasst: lichtdurchflutet dank boden-
tiefer Fenster, groBzlgig geschnitten und frei gestaltbar

fur jede Lebensphase. Weite Bewegungsflachen sorgen fur
Leichtigkeit im Alltag — auch mit Rollstuhl oder Rollator. Das
geraumige Schlafzimmer und das komfortabel ausgestattete
Bad mit Waschmaschine runden das Wohnkonzept perfekt ab.

Wohnen mit Anspruch

Ein Zuhause, das begeistert: Offene, helle Rdume und eine
durchdachte Aufteilung schaffen ein stilvolles Ambiente fur
Paare. Das Bad als echtes Highlight vereint Dusche und Wanne -
praktisch im Detail und edel in der Ausstrahlung. Auch die
Waschmaschine ist dezent integriert. Zusammen mit dem
groBzugigen Wohn- und Schlafbereich entsteht eine Premium-
Wohnung, die Alltag und Wohlfthlen perfekt verbindet.

Kuche/Essen
9,35 m?2

Schlafen

Wohnflache: 53,67 m2

13,86 m?
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3-Zimmer-Wohnungen

Trio mit Stil

Klare Gliederung schafft Freiraum

Far die Zukunft braucht es Grundrisse, die sich verandern
durfen: mit durchdachter Raumaufteilung, flexiblen Nut-
zungsmoglichkeiten und smarten Details wie einem Abstell-
raum inklusive Waschmaschinenstellplatz. Ob Kinderzimmer
oder Homeoffice — die Raume passen sich den Bedurfnissen
an und schenken in jeder Lebensphase Geborgenheit.

So entsteht Wohnraum, der heute begeistert und morgen
Bestandigkeit bietet.

Schlafen
18,59 m?

Kuche/Essen

et ;
Wohnflache: 71,86 m2



—t -
Essen/Wohnen .- Schlafen
18,98 m? 14,58 m2

Zimmer

YY)
Wohnflache: 72,18 m2
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Smart geschnitten, clever genutzt

Reduziert auf das Wesentliche und doch alles drin: Dieser
effizient geplante Grundriss zeigt, wie durchdacht Wohnen
auf kleiner Flache sein kann. Funktional und detailverliebt
ausgestattet, verbindet er klare Strukturen mit modernem
Wohnkomfort. So entsteht eine Drei-Zimmer-Wohnung,
die trotz kompakter GroBe erstaunlich groBzugig wirkt —
perfekt fur alle, die Effizienz und Stil schatzen.

N Zimmer 1N ‘Wohnen N Schlafen
11,35 m? 5,85 njl?' 13,15 m?

R

Kuche/Essen

faYaaY.
Wohnfldche: 53,09 m2

Hier spielt das Leben

Eine Wohnung, die verbindet: Der von Tageslicht durchflutete
Wohn- und Essbereich bildet den zentralen Treffpunkt fur
gemeinsame Stunden. Die harmonische Anordnung aller Rdume
sorgt fur Ubersicht und kurze Wege. GroBe Fensterflachen
6ffnen den Blick nach drauBen und schaffen eine freundliche
Atmosphaére. Die durchdachte Planung macht es zu einem Zuhause,
das Geborgenheit schenkt und Lebensfreude sptrbar macht.

12,35 M2 ,gedl2

Schlafen
15,04 m?

‘ Gl35|

Essen/Wohnen

18,59 m?

10

L4

ey
Wohnflache: 71,63 m2




Schlafen
14,11 m2

Zimmer

“ 10,01 m2

&Aa :
Wohnflache: 71,37 m2

Ein Ambiente zum Wohlfuhlen

Hier zahlt jedes Detail: Die klare Aufteilung schafft eine
positive Wohnatmosphare und verbindet Funktionalitat
mit ansprechendem Design. Ein separates WC und der Platz
fur die Waschmaschine machen das Wohnen bequem, helle
und gut geschnittene Raume sorgen fur Offenheit und ein
freundliches Flair. Ein einladendes Zuhause, das Stil und
Komfort harmonisch zusammenfuhrt.

-~
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4-Zimmer-Wohnungen

Raumquartett

Bereit fur die Zukunft

Hochster Ausstattungskomfort macht den Unterschied:
Der groBzugige Wohn- und Essbereich wird zum Mittel-
punkt des Familienlebens: hell, einladend und ideal fur
gemeinsame Momente. Zwei vollwertige Bader - eines
mit Wanne, eines mit Dusche — sowie ein separater An-
kleidebereich im Schlafzimmer setzen klare Akzente.
Ein Ambiente, das Anspruch spurbar macht und Eleganz
erlebbar werden lasst.

.38

Zimmer
14,32 m?

Schlafen

308 17,95 m2

2,979)

g Zimmer
s 14,52 m2
[oye]
OAé&S

Wohnflache: 115,69 m2
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Flur/AR
9,15 m2

Arbeiten

3 Bad 2 ——

Elegant, komfortabel, zuverlassig 5,41 m2

Fur Familien geschaffen und vielseitig nutzbar: Die moderne
Designkliche wird zum Mittelpunkt des Alltags, Schrank-
nischen sorgen fur Ordnung und Struktur. Ein Badezimmer
und ein separates WC bieten zusatzlichen Komfort. Ein wei-

. . . . . ~ ' Essen/Wohnen
teres Zimmer mit eigenem WC kann flexibel als Gastebereich =

19,22 m2 D D
oder Arbeitsraum genutzt werden. Hier zeigt sich Wohnen

S 7
von seiner funktionalen und zugleich stilvollen Seite. 1 LJ

Zimmer N Schlafen
13,05 m2 3,08 & 15,04 m? 388

L]— l-_—Ié’ Zimmer %

5.4 11,85 m? 29755

% K

4,235

ABaa
Wohnflache: 89,70 m?



Schlafen f | Zimmer == Zimmer |’” ]

14,93 m? 10,90 m? 10,62 m?

4,035

[Q

2,28

L s
H

wc J Diele '
223 gy . ) o 12,81 mz-

= Bad o [ g
Wohnen f k f d ili leb
1236 m: Perfekt tur das Familienleben . Die Wohnkonzepte von maxmodul
Ktiche/Essen ’-ﬁ ] Durchdacht gegliedert und groBzlgig geplant: Die optimale ermdéglichen eine bedarfsgerechte
11,61 m? Raumanordnung trennt Wohnen und Schlafen klar vonei- Nutzung, sei es flr temporares Wohnen,
nander und sorgt so fur Offenheit und Begegnung auf der Mehrgenerationenhéduser oder urbane
| einen, Ruhe und Riickzug auf der anderen Seite. Das moder- Verdichtung. So entsteht Wohnraum,
ne Konzept bietet Freiraum fir individuelle Méblierungs- der mit den Menschen und ihren
D [ = ideen und lasst Raum fir persénliche Akzente. Ausgewoge- Lebensentwdrfen mitwdéchst.”
o ne Proportionen und ein offenes Ambiente machen diesen
. D ]:] @ - Grundriss zu einer Losung, die Komfort und Lebensqualitat Alexander Schmidt
> i i i splrbar werden lasst. Bauherr, BPD Immobilienentwicklung GmbH
&2ea : :
Wohnflache: 89,89 m2
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5-Zimmer-Wohnungen

Die Quintessenz

Schlafen

Essen/Wohnen
19,22 m?

Zimmer
12,25 m?

Yt YoY ;
Wohnflache: 115,34 m2:

Wohnen in Harmonie

Dieser Grundriss vereint GroBzugigkeit mit feinem Gespur fur
Details. Der Wohn- und Essbereich wird zum zentralen Ort fur
Austausch und Genuss. Gleichzeitig bieten private Riickzugs-
raume Platz fur konzentriertes Arbeiten, persénliche Hobbys
oder Momente der Ruhe. Hochwertige Materialien und stilvolles
Interior-Design geben jedem Zimmer Charakter. Ein Zuhause,
das Familien Platz bietet und Individualisten Freiheiten lasst.



Arbeiten —
6,00 m2 8

—;
1

Essen/Wohnen

F"
L_i‘
Schlafen
15,10 m2

Y- Y-Y
Wohnflache: 108,60 m2

Am Puls der Zeit

Diese Wohnung vereint intelligente Planung mit zeitgemaBem
Design. Der Grundriss ist klar gegliedert und Gberzeugt mit kurzen
Wegen und stimmigen Proportionen. Viel Tageslicht stromt durch
groBzugige Fensterflachen und lasst die Raume hell und einladend
wirken. Eine anspruchsvolle Gestaltung und erstklassige Ausstattung
geben dem Zuhause ein zeitgemaBes Profil - passend fur alle, die
urbanes Wohnen mit moderner Eleganz verbinden méchten.

Essen/Wohnen
34,14 m2

A

HiEl

Schlafen
15,10 m2

8,53°

Y- Y-Y-¥
Wohnflache: 127,05 m2

Freiheit neu interpretiert

GroBzlgige Verglasungen eré6ffnen ein Spiel aus Licht und Raum,

das den Charakter dieser Wohnung pragt. Das sorgfaltig ausgearbeitete
Konzept zeigt sich in jedem Detail: Abstellméglichkeiten, die Ordnung
schaffen, eine durchdachte Anordnung der Bader und ein Arbeitsbe-
reich, der sich vielseitig nutzen lasst. Edle Materialwahl und eine klare
Formensprache: Hier zeigt sich Wohnen von seiner exklusiven, selbst-
bewussten Seite — mit einem spUrbaren Plus an Lebensqualitat.
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&& :
Grundrisse im Zusammenspiel Wohnflache: 60,70 m? -

A

les unter einem Dach

Kuche/Essen

Der erste Eindruck zahlt

Der zurlickspringende Eingang empfangt Bewohner und
Gaste mit Offenheit und Weite. Klare Linien sorgen fur
Ubersicht und Sicherheit. Hier sind auch Klingelanlage,
Briefkasten und Fahrradabstellpldtze harmonisch inte-
griert. So prasentiert sich der Eingangsbereich als Visiten-
karte des Hauses — reprasentativ und einladend zugleich.

‘ Treppe
| 4 22,40
| T 1,30
Schlafen
13,86 m2
Zimmer
% 4,56 m?
ol3,08
+
Bad
7,32m? =
i //
Zentraler Verbindungspunkt Wohnen -
Q ) 18,59 m2
Mehr als nur der Weg zur Wohnung: Das groBzigige £
Treppenhaus wirkt wie ein Foyer — offen, tUbersichtlich = ’
und einladend. Von hier aus sind alle Wohnungen i @ it
rollstuhlgerecht und bequem erreichbar. Die luftige - KGChe/ZESSGn
Gestaltung schafft nicht nur Orientierung, sondern &3 9.35m
auch Raum fur Begegnungen. Damit zeigt sich urbanes
Wohnen von seiner eindrucksvollen Seite. E =
I
&

Wohnflache: 53,67 m2 Wohnfléchefgesamt: 230,06 m2




e e
Wohnen @ ‘
19,71 m2  \

Zimmer
14,32 m?

3 — r:‘ =
%
j
[ - ‘
R Zimmer N Schlafen
E 14,52 m? ol 17,95 m? 267
0 0
[aalantrs)

Wohnflache: 115,69 m2

LAls Architektin sehe ich in der modularen Bauweise eine zukunftswei-
sende Lésung flir den Wohnungsbau. Sie erméglicht die schnelle, prézise
und kosteneffiziente Realisierung individueller Wohnkonzepte. Dank
industrieller Vorfertigung und nachhaltiger Materialien wie Umweltbe-
ton entstehen hochwertige Rdume mit geringem Ressourcenverbrauch.
Flexibel, skalierbar und gestalterisch vielseitig — modularer Wohnbau
verbindet Effizienz mit architektonischer Qualitat.”

Anja Winkler
Architektin beier baudesign GmbH
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+Als Betreiber schdtzen wir an maxmodul die
hohe Qualitét, schnelle Verfligbarkeit und
langfristige Wirtschaftlichkeit. Die modulare
Struktur gibt uns die Freiheit, Gebdude
flexibel anzupassen. Zugleich tiberzeugt uns
die Nachhaltigkeit des Konzepts, das den
Werterhalt unserer Inmobilien sicherstellt.”

Tobias Heidkamp
Betreiber, Catella Project Management GmbH

. B
Ll

i i
10 | g
(e

Architektur mit Weitblick

Wer bleibende Werte schaffen will, denkt Gber den Moment
hinaus. Alle Wohnungen sind so geplant, dass sie langfristig
Freude bereiten — durch zeitlose Wertigkeit, durchdachte
Details und eine Architektur, die Mieter:innen begeistert.
Flachen werden optimal genutzt, Raumkonzepte Uberzeu-
gen mit Klarheit und Funktion.

Der ausgewogene Wohnungsmix reicht von familienfreund-
lichen bis zu barrierefreien, seniorengerechten Wohnungen,
die Komfort und Selbststandigkeit sichern. All das fugt sich
zu einer hochwertigen Immobilie, die Erwartungen nicht
nur erfullt, sondern Gbertrifft — mit Substanz, die bleibt.



A4
Wohnfléche: 61,00 m2

[0

L

Schlafen
21,44 m2

26,83

0]

[0
2 of| Kiche/Essen Wohnen/Arbeiten
14,04 m2 14,29 m?
e—— =
-
|
Bad | .
| Diele
3 2
a2l 12,20 m?
> Flur
il 3.18m? <
WC
a2 223 M? 5
—

Zimmer
14,22 m?

L1

S4,78

Schlafen
15,12 m?

4,91

Q O
ADAA

Wohnflache: 109,16 m2

4,66

Schlafen
21,44 m?

Kiiche/Essen - Wohnen
14,04 m2 12,35 m?
Il
o2 10 @
e
7 = [[ Wohnen/Arbeiten
Bk @ 14,29 m?
=
S " Diele ;
975 gaﬁl m? 3,08 I8I59 m?’ 08 I ?§9 m2 & N B0
Al : : : : = 6,94 m2
6,19°
Flur
9,95 m?
s
21 1,56 F|ur B -1,2
Q 2,84 m2
AR )
3,77 m2 2
Treppenhaus il
Kiwa-Raum 15,18 m? = o
7’57 mZ m 1,68
=
1,88
Zimmer 2 e 8
18,44 m? T 2o =
Zimmer
‘ 2 13,04 m2 -
Q. QO
[aaaalN
Wohnflache gesamt: 251,94 m2 Wohnflache: 81,78 m2
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Bauen mit maxmodul

Verantwortung flr Generationen

Die vorgestellten Grundrisse zeigen, wie vielfaltig und
lebensnah moderner Wohnungsbau sein kann. Mit
maxmodul wird diese Qualitat zuverlassig Realitat:

von der frihen Planung Uber die industrielle Fertigung
im Werk bis hin zur schnellen Montage vor Ort. Prazise
vorgefertigte Module garantieren hochste Ausfuhrungs-
qualitat und verkilrzen die Bauzeit um bis zu 50 Prozent.
Das sorgt fur weniger Belastung der Anwohner:innen,
klare Ablaufe und verlassliche Kosten fur Investoren.

Doch maxmodul bietet mehr als Effizienz: Nachhaltige
Materialien wie der Umweltbeton Bdgl, eine ressourcen-

schonende Produktion und die Moglichkeit zur flexiblen
Anpassung der Gebdude schaffen bleibende Werte.

So entstehen Wohnungen, die barrierefrei, komfortabel
und langlebig fur alle Generationen sind — gestaltet mit
Weitblick und Liebe zum Detail. Verbunden damit ist ein
klarer Anspruch an architektonische Qualitat sowie 6kono-
misches und 6kologisches Verantwortungsbewusstsein.

maxmodul steht fur eine Bauweise, die stadtebauliche
Anforderungen ebenso erfillt wie individuelle Wohn-
bedurfnisse — und damit flr Immobilien, die heute Uber-
zeugen und morgen Bestand haben.
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Bauen mit System.

Max Bogl Modul AG
STO Bachhausen
Am Sand 1

2 Muhlh n
Die in diesem Exposé dargestellten Grundrisse, lllustrationen und Grafiken sowie Mobiliar, Kiichen und Ausstattungen haben nur beispielhaften Charakter und sind kein 92360 Mu ause

Vertragsbestandteil. MaBgeblich sind ausschlieBlich die Baubeschreibung und der Bauvertrag. Grundrisse und Visualisierungen sind nicht zur MaBentnahme geeignet.

Visuelle Darstellungen kénnen von der finalen Ausfiihrung abweichen. Alle Angaben und Zeichnungen in dieser Broschtire entsprechen dem Planungsstand August 2025. Postanschrift:

Postfach 1120
92301 Neumarkt i.d. OPf.

Anderungen in Planung und Ausfiihrung bleiben vorbehalten. Firr Richtigkeit und Vollstandigkeit der Broschiire wird keine Haftung ibernommen.
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Fortschritt baut man aus Ideen.




